Provincie stimuleert ontwikkeling Heuvelrug met behoud van grandeur

Groot onderhoud voor adellijk erfgoed

De provincie Utrecht onderkent het belang van de Stichtse Lustwarande, een gordel van buitenplaatsen langs de zuidwestflank van de Heuvelrug tussen De Bilt en Rhenen. Dit unieke gebied met zijn historische landgoederen dreigde ten onder te gaan aan verval en misplaatste nieuwbouw. Nazaten van de adellijke stichters krijgen nu de ruimte om nieuwe wegen voor hun buitens in te slaan.

Dorine van Hoogstraten

Op de zuidflank van de Utrechtse Heuvelrug loopt de provinciale weg N225 die De Bilt verbindt met Arnhem. Die weg is sinds jaar en dag het aantrekkelijke alternatief voor wie vanuit Utrecht oostwaarts wil en geen haast heeft. Vanaf de weg is altijd wat te zien: statige landhuizen, sierlijke vijvers, dichte bossen, ingekaderde weilanden, pittoreske dorpskernen en soms ineens een lange zichtlijn.

Dat het een prachtige route is, wisten welgestelde stedelingen eeuwen geleden al. Zij bouwden daar hun buitenhuizen, lieten grote tuinen aanleggen en plantten bossen voor de houtkap en om in te jagen. Resultaat van hun inspanningen is een afwisselend landschap met indrukwekkende natuur en cultuur. Ook op andere plekken op de Utrechtse Heuvelrug werden vanaf de zeventiende eeuw de heidevelden bebost en vormen historische buitenplaatsen en landgoederen parels in het glooiende landschap.

Sinds een aantal jaren heeft dit gebied zijn historische naam teruggekregen die in de loop der tijden op de achtergrond was geraakt: de Stichtse Lustwarande. De hernieuwde naamgeving hoort bij een nieuwe fase in de geschiedenis van het gebied, gemarkeerd door de ‘Visie voor de Stichtse Lustwarande’ die de provincie Utrecht heeft opgesteld en onderstreept door tal van initiatieven en ontwikkelingen.

De landgoederen van de Stichtse Lustwarande kunnen zichzelf allang niet meer op de traditionele manier bedruipen op basis van oud geld in combinatie met land- en bosbouw. Een deel van de landgoederen kreeg de afgelopen decennia een nieuwe functie in de zorg of de recreatie, en buitens werden verkocht aan bedrijven die zich wilden profileren met de status en het lommerrijke karakter van de streek. Nieuwe gebouwen en structuren voegden zich met wisselend succes in de historische landschapsstructuur.

Die dynamiek onderscheidt de Stichtse Lustwarande van andere, vergelijkbare reeksen buitenplaatsen, zoals de Kennemerduinzoom en de Vechtstreek. In hun Identiteitsonderzoek uit 2003 schreef landschapsarchitectenbureau LA4sale: ‘De Stichtse Lustwarande draagt meer functies en is ook moderner dan veel andere luxe landschappen die in hun historie zijn blijven hangen en nagenoeg zijn gemusealiseerd. De Stichtse Lustwarande is geen bang landschap en verdient daarom ook een eigen sturing die er voor zorgt dat de identiteit van het landschap behouden wordt en tegelijk lid blijft van de familie van luxe landschappen.’

Stijlvolle foto’s

De Lustwarande dreigde uit balans te raken. Lompe nieuwbouw en ongevoelige ingrepen in bestaande structuren eisten hun tol van de weelderige strook landgoederen en buitenverblijven. Zichtassen verdwenen en slecht onderhouden historische tuinen werden aangetast door de bouw van woonwijken. Op basis van het onderzoek van LA4sale formuleerde de provincie een Visie op het gebied als een kwaliteitsgarantie voor toekomstige ontwikkelingen. De bedoeling was om nieuwe initiatieven van particulieren en van overheden te sturen door de kwaliteiten van het gebied te benoemen en goede en slechte voorbeelden te tonen. Zo werkte de provincie mee aan een televisieserie over de streek die door de regionale omroep is uitgezonden, en is een publieksboek uitgegeven vol stijlvolle foto’s van een aantal landgoederen. De provincie beoogde zo ontwikkelingen te stimuleren die recht doen aan het karakter van de Stichtse Lustwarande, zonder het gebied op slot te zetten. Ontwikkelingsplanologie dus – en minder regelgeving. Met deze aanpak lijkt de provincie te breken met de traditie waarin de praktijk gestuurd wordt met rapporten. 

Leo van Hulten is namens de provincie initiatiefnemer van het project Stichtse Lustwarande, dat deel uitmaakt van de provinciale Agenda 2010. Van Hulten vertelt hoe het Beheers- en Inrichtingsplan (BIP) van het Nationaal Park Utrechtse Heuvelrug – waar de Lustwarande deel van uitmaakt – vol regelgeving zit, die voor een deel tegenstrijdig of moeilijk haalbaar is. Zo krijgt het Nationaal Park nieuwe ingangen, ook al mag het aantal bezoekers volgens het BIP niet toenemen. Tegelijkertijd gaat het project het Nationaal Park gepaard met regelgeving en subsidies waarvan de Lustwarande kan profiteren.

Van Hulten beschikt over menskracht en budget om initiatieven die hij waardevol vindt in het kader van de Lustwarande extra te stimuleren. Ook probeert de provincie belanghebbenden samen te brengen. Want er zijn veel partijen betrokken bij de Stichtse Lustwarande en het gebied daaromheen: behalve de provincie, het rijk en de gemeenten zijn dat onder meer het Staatsbosbeheer, Natuurmonumenten, de Federatie Particulier Grondbezit, het Recreatieschap en het Utrechts Landschap.

Mini-Versailles

In het snel veranderende landschap van de Utrechtse Heuvelrug, hebben sommige landgoederen hun oude beheervorm met succes behouden. Her en der weten particuliere eigenaars in te spelen op de eisen van de tijd en de dynamiek van de streek. Vaak lukt het dan om een landgoed zelf te bewonen en het in stand te houden met nieuwe functies.

Zo ligt tussen Leersum en Amerongen het landgoed Zuylestein, dat wordt beheerd en ontwikkeld door Alain de Brauwere en zijn familie. De Brauwere stamt van het geslacht dat er al eeuwen de scepter zwaait. Het oude huis is aan het eind van de Tweede Wereldoorlog gebombardeerd, later is een nieuw huis in de tuin gebouwd in een historiserende stijl. De geometrische tuinen bij het landhuis, die uit de zeventiende eeuw stammen, zijn grotendeels bewaard gebleven en altijd instandgehouden, waardoor Zuylestein de sfeer van een soort mini-Versailles ademt. Verder bevinden zich op het landgoed historische waterpartijen, bossen, landerijen en monumentale bijgebouwen en boerderijen. 

De Brauwere noemt dat de ‘hardware’ van zijn landgoed. Daarvoor heeft hij de laatste tijd naarstig alternatieve functies gezocht, nieuwe ‘software’, want de land- en bosbouw brengen weinig op. Dus stelde hij een businessplan op om ook op lange termijn zijn landgoed draaiende te kunnen houden. Aangezien vrijwel alle landgoedeigenaren in de streek naar nieuwe gebruiksmogelijkheden zoeken, moest hij innovatief en origineel zijn in de zoektocht naar middelen om de kosten te kunnen dekken. De Brauwere koos voor een scala aan activiteiten in zowel de recreatieve als de zakelijke sfeer, gecombineerd met natuurontwikkeling en educatie. Zo kan er op Zuylestein overnacht worden, zijn er picknickconcerten en paasfairs te bezoeken, wordt er ruimte verhuurd voor zakelijke bijeenkomsten en als trouwlocatie, is er een multifunctioneel informatiecentrum (onder andere voor het project Stichtse Lustwarande) op de plek van de vroegere hofstede Wayenstein. Bovendien staat de aanleg van een geurtuin op stapel.

In de persoon van De Brauwere zijn de functies van landheer en ondernemer op een professionele manier gecombineerd. Een van de belangrijkste kwaliteiten die een grondeigenaar moet hebben is het vermogen om te netwerken, en daar is De Brauwere goed in. Met de provincie heeft hij goed contact; zijn plannen passen in de Visie voor de Stichtse Lustwarande. Voor het landgoed betekenen de initiatieven van De Brauwere dat oude structuren worden teruggebracht, lanen hersteld, zichtassen opengehakt, wandelroutes uitgezet, grand canals gegraven en dat de overgang van zand- naar kleigrond beter zichtbaar wordt.

Eigen charme

Tegen de noordrand van de Stichtse Lustwarande ligt het landgoed Maarsbergen, dat sinds het midden van de zeventiende eeuw in particuliere handen is, vanaf 1880 binnen één familie. De eigenaresse Willemina van der Goes is net als De Brauwere de erfgenaam van haar landgoed, een paar jaar geleden heeft zij het beheer van haar moeder overgenomen. Het was turbulente tijd voor Maarsbergen. Erfpachtcontracten liepen af en dankzij de opening van het Nationaal Park Utrechtse Heuvelrug kwam er geld beschikbaar voor bijvoorbeeld het herstel van houtwallen en het laten grazen van schapen op de heidegronden.

Van der Goes nam architect Jelle de Boer in de arm om een tienjarenplan op te stellen waarin de verschuiving van functies vorm kreeg. Van de vijf agrarische bedrijven die bij het landgoed hoorden, blijft er één over. Veel subsidiegeld gaat naar de ontwikkeling van zo’n 23 hectare natuur op Maarsbergen. 

Zelf woont Van der Goes met haar gezin in het grote huis. In de opstallen zijn kantoren, woningen en een trouwlocatie gevestigd. Zo’n tachtig procent van het landgoed is opengesteld voor publiek – de beslotenheid van het huis dat door de familie bewoond wordt geeft het een heel eigen charme. In plaats van een oude varkenshouderij mocht Van der Goes twee nieuwe woningen bouwen en er lopen ruiter- en wandelroutes over Maarsbergen. Van der Goes is fulltime met het beheer van het landgoed bezig; alleen het aanvragen van subsidies en het verkrijgen van vergunningen kost al veel tijd, net als het onderhouden van de contacten met de buren: het Staatsbosbeheer en Natuurmonumenten. Haar doel is hetzelfde als dat van De Brauwere: over een paar jaar moeten de inkomsten uit het landgoed voldoende zijn om de lopende kosten van het beheer te dekken. Dan kan Maarsbergen als geheel zichzelf instandhouden en ondersteunen de extra activiteiten het huis, zoals vroeger de land- en bosbouw het landgoed draaiende hielden.

Erkenning

Dit soort particuliere initiatieven voldoen nadrukkelijk aan de doelstellingen die de provincie Utrecht nastreeft met haar Visie op de Stichtse Lustwarande om de klasse en de grandeur van het gebied in te zetten voor de ontwikkeling ervan. Via de geleidelijkheid en de procesgerichtheid van de beoogde ontwikkelingsplanologie moet het gebied aan vragen van allerlei partijen tegemoetkomen: het bedrijfsleven, de zorg, de recreatie en de natuur eisen elk hun eigen plek op in de weldadige historische omgeving.

De families die er op een eigentijdse manier landgoederen bewonen en beheren, vormen de rechtstreekse link met de geschiedenis en geven het gebied een waardevolle continuïteit waar nieuwe initiatieven tegenaan kunnen leunen. De ontwikkelingsplanologie van de provincie is voor hen een erkenning dat wat ze doen wordt gewaardeerd en vormt in die zin een stimulans, en als er praktische of financiële ondersteuning uit voortvloeit is dat natuurlijk welkom. Maar of ontwikkelingsplanologie voor hen een fundamenteel verschil maakt, valt te betwijfelen. Ze zouden het toch wel doen – noblesse oblige. 
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